EXAME DE DIREITO DOS CONTRATOS - I

TOPICOS
I

a)

- Nos termos do artigo 1228.2/1 o risco corre por conta do proprietario. Por sua vez, por
aplicacdo do artigo 1212.2/1, segunda parte, a propriedade da obra é de A;

- 0 artigo 807.2 inverte o risco no caso de mora do devedor. A questao est3, pois, em saber
se hd mora de B. na entrega (a ndo confundir com a mora prevista no 1228.2/1, que nao se
verifica);

- Na eventualidade de nao ter sido estipulado prazo para o seu cumprimento, discute-se
se: a) o vencimento do dever de entrega da obra se verifica logo aquando da aceitacao; b) se
sera de aplicar o artigo 777.2/2, por se tratar de uma obrigacdo de prazo natural; c) ou ainda
se ele estd dependente de interpelagcdo pelo dono da obra (777.2/1);

- A entrega da obra propriamente dita ndo parece vencer-se no momento da aceitagdo. A
aceitacdo parece ser antes o pressuposto para a entrega;

- A entrega da obra propriamente dita ndo parece poder ser considerada uma obrigacdo
de prazo natural, pois s6 a obrigacao de realizar a obra o é;

- A hipétese c) corresponde a melhor solucao;

- A obrigacdo de entrega deve ser cumprida no lugar do domicilio ou sede do devedor; se a
obra tiver por objeto coisa mével (772.2/1). Ap6s a aceitagdo, o dono deve dizer quando é que
pretende que a obra lhe seja entregue. Nalguns casos isso pode resultar implicitamente da
aceitacdo. Mas é diferente dizer-se que a interpelacdo de entrega decorre por vezes
implicitamente da aceitacdo e dizer-se que a aceitacdo implica sempre o vencimento da
obrigacdo de entrega;

- Assim, no caso teria de se interpretar a aceitacdo para saber se ela operou, de forma tacita,
ainterpelacdo para entrega da coisa. Como ndo sao fornecidos elementos interpretativos teria
de se diferenciar: se ndo operou nao ha inversao; se operou hd mora e inversao do risco;

- O regime do risco ndo deve fazer esquecer ter B., empreiteiro, o dever de custddia sobre
as coisas submetidas a sua guarda. Isto significa, se a coisa estiver a guarda do B., e perdendo-
se ou deteriorando-se a mesma, caber-lhe a ele elidir a presungao de culpa sobre si pendente,
para se exonerar de responsabilidade (799.2). Sé elidida a presuncao, ou seja, demonstrando-
se que colocou toda a diligéncia exigida na guarda e, mesmo assim, ter ela perecido ou
deteriorado, entram em campo as regras do risco, por pressuporem a nhdo imputacdo a
nenhuma das partes do facto gerador da perda ou deterioracgao.



b)

- Nao estamos nem perante uma alteracdo necessaria ao plano convencionado, nem
perante uma altera¢do ao plano convencionado por B. Além de se desconhecer qual o plano
convencionado entre A. e B. no que diz respeito a vedagao do imdvel, a respetiva vedagao, por
alvenaria ja foi efetuada quando a questao se suscita;

- B. estava obrigado a executar a obra de acordo com as regras legais aplicdveis em matéria
de construcdo. Contudo, ndo o fez. In casu, estamos perante uma empreitada sujeita a vicios
de Direito;

- Nas empreitadas com vicio de Direito, a divida estd em saber se serdo aplicaveis as regras
dos artigos 905.2 e seguintes ou as dos artigos 1219.2 e seguintes;

- Tal como sucede em matéria de compra e venda, parece poder distinguir-se, no nosso
Direito, no ambito da empreitada, entre duas categorias de defeitos: de Direito e materiais.
Embora seja verdade os artigos 1218.2 ndo distinguirem vicios de Direito e vicios do bem, é
também exato mostrar-se esse regime notoriamente mais direcionado para estas tultimas
hipdteses. Nestes termos, aplica-se o regime dos artigos 905.2 e ss.;

- Andlise do regime da compra e venda de bens onerados. Teria assim de se descrever e
analisar criticamente os remédios associados a este regime, nomeadamente, a obrigacao de
fazer convalescer o contrato e as diversas possibilidades indemnizatoérias, nomeadamente, o
seu cumulo e o fundamento dogmatico desse cumulo. Haveria, ainda, de se abordar o
enquadramento dogmatico do regime dos artigos 905.2 e ss. como tributario do erro ou do
incumprimento e as razdes que podem ser invocadas num sentido ou noutro.

c)

- B. estava obrigado a executar a obra em conformidade com o que foi convencionado e
sem vicios que excluissem ou reduzissem o valor da obra ou a sua aptiddo para o uso
ordindrio ou prevista no contrato (1208.2). O que nao foi cumprido, presumindo-se a culpa
de B. (798.9);

- A eventual recuperacao do preco pago por A., pode ser obtida com fundamento na
resolucao do contrato. Com efeito, num cendario em que a obra é inaproveitavel e, portanto,
inapropriada para o seu fim, e os vicios nao sdo suscetiveis de correcdo, o dono da obra tem
o direito de pedir a resolu¢do do contrato (1222.9);

- No entanto, a eventual resolucdao do contrato por A. teria de ser analisada a luz da
hierarquia dos diferentes remédios que a lei confere ao dono da obra, conforme defendido
pela Doutrina maioritaria. O que significa que, na auséncia de outros elementos, A. teria de
denunciar os defeitos (segundo o prazo estabelecido no artigo 1225.2 e ndo no artigo 1220.9),
solicitando a construgdo de nova vedacao (1221.2, n.2 1). Ndo sendo a mesma construida,
poderia colocar-se a questao da resolugao;

- Inexistindo regime especifico para a resolucao em sede de defeitos da obra, a mesma
segue, a partida, o regime geral (432.2 e seguintes);

- Na eventualidade de a obra ter sido construida sobre solo de B., empreiteiro, com materiais
do mesmo, ndo ha questdes particulares a resolver. Aplica-se o regime da resolu¢do sem mais,



ficando a obra na propriedade de B., em virtude da resolu¢do, podendo ele fazer dela o que
entender;

- Porém, na hipotese de empreitada de construgao de imdvel sobre solo de A., dono, com
materiais de B., empreiteiro, estes passaram a ser propriedade de A. no momento da
incorporacdo (1212.°/2). Neste caso, a simples resolucdo do contrato nio ¢ suficiente para
inverter essa transferéncia, pois os materiais incorporados perderam autonomia enquanto
objeto de direitos reais autdbnomos, passando para a propriedade de A. a medida que vao sendo
incorporados no solo (1212.°/2, segunda parte). Sem separagdo efetiva, pois, ndo ha reversiao
da propriedade. Assim, duas hipdteses tém sido colocadas: i) o dono pode, além da resolugao
do contrato, exigir a demolicdo da obra a expensas do empreiteiro, pois tal corresponde a
reposicao da situacao prévia a celebragcdo do contrato; ii) ou pode escolher manter a obra na
sua propriedade. Esta segunda hipdtese, em rigor, apesar de normalmente tratada pela Doutrina
como efeito da resolugdo do contrato, ndo o ¢ verdadeiramente. Ela apresenta-se antes como
uma hipotese onde o dono opta pela manutengdo do contrato, tendo, porém, direito a redugao
do preco;

- A eventual recuperagao do preco pago por A. desistindo da obra, s6 seria possivel se a
mesma nao estivesse concluida (1229.°).

11

- Em vez de estipularem o preco, ou porgao dele, os outorgantes podem preferir que a sua
determinacdo seja logo confiada, nos termos do 400.2 do Cédigo Civil, a terceiro (C.). Nesse
caso, tendo estipulado quais os critérios de determinacao da prestacao sera ele apurado por
C., chamado a intervir, em conformidade com esses critérios, nao sendo de recorrer a solucao
supletiva da equidade (400.9, in fine);

- C. ndo dispde de nenhum poder de criagdo juridica ou constitutivo (Rechtsgestaltung)
mas apenas de fixacdo de declaragdo, se se quiser conformador, segundo os critérios;

- Se a determinacdo ndo puder ser feita ou nao tiver sido feita no tempo devido, sé-lo-a
pelo tribunal, sem prejuizo do disposto acerca das obrigacdes genéricas e alternativas
(400.2/2). A luz de uma compreensao tradicional do problema metodolégico do fenémeno da
interpretagcdo-compreensdo-aplicagdo do Direito dir-se-ia que o preceito em andlise
compreende ou contempla apenas duas hipéteses: ndo ser feita ou nao poder ser feita;

- No caso a determinacdo por C. foi feita, mas ndo € aceite por nenhuma das partes. Pde-se,
assim, o problema de saber se se pode ou nao aplicar o artigo 400.2/2. Referéncia e explicagdo
das trés vias interpretativas que permitem a aplicacdo do preceito em referéncia: analégica -
Henrique Mesquita; impugnacdo da determinacdo feita e subsequente aplicagdo num
segundo momento légico, do artigo 400.2/2 - Raul Ventura; e, compreendido o problema da
interpretacdo-aplicacdo-compreensdo do Direito como um problema normativo, aplicacao
direta do preceito - Pedro de Albuquerque. Explicacdo como é que neste caso se chega a
conclusdo no sentido de o preceito abranger, também, diretamente o caso em aprego.



