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I — Tépicos de correccio

1.° Sobre a forma do contrato de locagdo

Atento o disposto no art. 12.%2, 1.° parte, do CCivil, com “validade formal”, o regime do
art. 3.°do DL 10/2024 so é aplicavel aos contratos de locagdo celebrados posteriormente
ao dia 5 de Margo de 2024, data do inicio de vigéncia desse diploma. Assim, o negocio é
valido.

2.°Sobre a estipulagdo do pagamento anual da renda

A estipulagdo referida é um dos pontuais encontros de vontade que perfazem o contrato
de locacao.

Assim, proibir uma estipulagdo é proibir parte de um contrato. E, por outras palavras,
estabelecer condigoes de “validade substancial” do correspondente facto.

Atento o disposto no art. 12.%2, 1.“ parte, do C. Civil, agora, em fungdo do trecho
“validade substancial”.

O novo regime (no art. 11.%/3 do DL 10/2024) so se aplica a contratos celebrados apos o
dia 5 de Mar¢o de 2024, data do seu inicio de vigéncia.

3.°Sobre o acréscimo de 3,5% da taxa de IRS

O acréscimo acima referido ¢ invalido, atento o disposto no art. 3.%/3 da CRP, pois esse
regime viola o disposto no art. 103.%/3 da CRP.

11 Tépicos de correcgio

O regime da Lei 12/2024 é interpretativo do regime do DL 5/2018, pois resolve duvidas
suscitadas por este diploma. A propria formulagdo da lei o indicia.

Assim, o novo regime ¢ aplicado com o ambito correspondente a retroactividade
agravada, conforme o art. 13.°do C. Civil.

Conclui-se que se aplica aos processos pendentes, em que se discute a existéncia de
fundamento da resolu¢do dos contratos de concessdo, ndo se aplicando aos processos em
que houve transacgdo judicial homologada (independentemente de estar de acordo com
a nova lei).

IIT Topicos de correcgdo

a) A afirmagdo requer explicitagoes, pois o disposto no art. 9.° tomou partido quanto a
algumas querelas (por exemplo, quanto a necessidade de o resultado interpretativo se
confinar a moldura semantica das palavras da lei).

Quanto a outras querelas como a subjectivismo/objectivismo, a lei rejeitou os
correspondentes excessos doutrinais; e quanto a querela historicismo/actualismo, a lei
admitiu elementos de cada tese (com as referéncias as circunstancias em que a lei foi
feita e as condicdes em que a lei € aplicada). No que ndo seja fixado pela lei, cabe ao
intérprete procurar, por critérios cientificos (e ndo por critérios arbitrdarios ou
casuisticos) a solug¢do correcta.



b) A afirmagdao requer explicitagdes: se ajustar significa ultrapassar-se o campo

semdntico possivel da palavra, entdo, a afirmacdo é incorrecta, atento o disposto no art.
9.92.

¢) Esta implicita (por igualdade ou por maioria de razdo) no regime do art. 10.%2 do C.
Civil. Se a analogia pode ser estabelecida em fun¢do da teleologia de uma norma,
também o pode ser em fun¢do da teleologia de um conjunto de normas que evidencie um
principio geral.

Ponderar: a analogia iuris impede a lacuna, na medida em que ha um principio que
contempla o caso — pelo que ndo chega a haver lacuna.

d) As clausulas gerais como conceitos indeterminados valorativos (como seja a boa fé)
concitam o desenvolvimento judicial além da lei, mas as correspondentes densifica¢oes
ndo sdo fonte de Direito, pois ndo tém for¢a obrigatoria geral. Explicita-se que conceitos
indeterminados de natureza factica ndo concitam esse desenvolvimento. Além de ndo
serem fonte do Direito.



