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Topicos de correcéo

I

Em janeiro de 2002, Anibal celebrou um contrato-promessa para adquirir uma fracao
auténoma em Lisboa, pertencente a Bruno. Ficou agendada a escritura para ocorrer seis
meses apos a celebracdo do contrato, tendo Anibal efetuado o pagamento de 50% do
preco acordado. Dada a elevada confianca mutua entre as partes, Bruno entregou-lhe, de
imediato, as chaves, permitindo que Anibal passasse a residir na fracao.
Devido a doenca de Bruno, a escritura foi sucessivamente adiada. Em marco de 2012,
Bruno falece de doenca prolongada. Carlos, seu filho e sucessor, enviou de imediato uma
carta a Anibal, exigindo a devolucdo das chaves do imével. Na carta, argumentou que,
além de o contrato definitivo nunca ter sido celebrado, Anibal tinha permanecido no imével
apenas por amizade e tolerdncia do seu pai. Ao consultar um advogado, Anibal é
aconselhado a invocar a propriedade da fragéo pelo decurso do tempo

a) Quem é o proprietario e o possuidor do prédio atendendo as vicissitudes da

hipotese? (5 valores)

- Referir que B mantém a titularidade do direito de propriedade, porquanto o negocio
definitivo ndo foi celebrado.

- Discutir a posicdo do promitente-comprador em contrato promessa de compra e venda
com traditio da coisa, nomeadamente se este € possuidor ou detentor; referir as varias
posi¢Bes doutrinarias, incluindo do Professor Regente, que defende que o promitente-
comprador, ao ficar investido no controlo material da coisa por traditio, adquire a posse por
esse facto (artigo 1263.°, b)); classificar posse de A e referir que, neste caso, B perde a
posse por cedéncia (artigo 1267.°, n.° 1, c))

- Caso se considere, fundamentadamente, que A é mero detentor, discutir se houve
inversao do titulo da posse por este, bem como as suas modalidades e operacionalizacéo
(artigos 1263.°, d) e 1265.9);

- Referir que A, caso fosse possuidor, se poderia invocar a usucapido, bem como 0s seus
requisitos e efeitos (artigos 1287.° e ss.), respondendo negativamente, uma vez que o0 prazo
nao estava preenchido (artigo 1296.°);

- Possibilidade de B intentar uma ac¢éo de reivindicacao (artigo 1311.°).

b) Imagine que, logo ap6s Anibal comecar a viver na fragdo autonoma, esta €
arrombada e ocupada por terceiros. Poderia Anibal reagir, em termos possessorios,
contra esta situacdo? (2 valores)

- Responder afirmativamente, uma vez que A poderia reagir por via da agao de
restituicdo da posse (artigo 1278.°).

- Referir ainda que, mesmo que A fosse qualificado como detentor, este teria sempre a
sua disposi¢cado os meios de defesa da posse, derivado da sua posse interdital.

c) Imagine agora que Anibal, em 2005, celebra um contrato de compra e venda da
fracdo com o seu tio, Manuel, que se encontrava no estrangeiro, acordando,
concomitantemente, que este ficaria a guarda-la até ele voltar. Quid iuris? (4 valores)



- Uma vez que A nao era titular do direito de propriedade, o contrato celebrado com M
constitui uma venda de bens alheios (artigo 892.°):

- Tornando-se A possuidor, seja pela traditio, seja pela inversdo do titulo da posse, deve
guestionar-se se 0 contrato celebrado com M promoveria a transmissdo da posse para
M, nomeadamente por via do constituto possessorio (artigos 1263.° ¢) e 1264.°); referir
requisitos. No caso concreto, tal ndo era possivel, na medida em que o constituto
possessério tem como um dos requisitos fundamentais a validade do facto juridico que o
desencadeia. Sendo invalido o contrato translativo do direito, tal afetard a eficacia
translativa da posse.

Il
Em maio 2022, Anténio edificou um prédio de trés andares num terreno pertenca de
Bento, sito na Aldeia de Santa Susana, no Municipio de Alcacer do Sal. A edificacdo foi
realizada com o beneplacito de Bento, uma vez que neste iria ser instalado um centro
comunitario para idosos, que ajudaria toda a populacéo da aldeia. A construcdo do edificio
foi financiada em 80% pelo Anténio e 20% por Bento. Em outubro de 2024, Bento vem a
falecer. Os herdeiros de Bento pretendem que Antdnio desocupe o edificio e peca ao
Municipio um terreno publico para que o centro comunitario possa desenvolver a sua
atividade. Antonio contesta, referindo que a construcdo edificada ultrapassa, em grande
medida, o valor do terreno, sendo que tal facto aquisitivo necessita apenas de ser registado
na Conservatoria do Registo Predial.
Quid iuris? (5 valores)

- Referir que poderia estar em causa a constituicdo de um direito de superficie (artigo 1524.°
e ss); mencionar requisitos, efeitos e natureza; porém, além de 0s requisitos essenciais nao
estarem preenchidos, esta parece néo ter sido a vontade das partes;

- Com efeito, a situacao deve ser resolvida a luz das regras da acesséo; distinguir acessao
(artigos 1325.° e ss.) de benfeitorias (artigo 216.°) e respetivos critérios dogmaticos;

- A parece estar de boa-fé (artigo 1340.°, n.° 4); mencionar, contudo, jurisprudéncia, que
exclui a acessdo quando ha participagéo do proprietario no incremento patrimonial

- Excluir regime da compropriedade, que néo se aplica in casu (artigos 1403.° e ss.).

1
Em outubro de 2018, Nina, proprietaria de um terreno em Matosinhos, concedeu a Ernesto
um direito com a duracdo de 25 anos, para a construcdo e exploracdo de um posto de
combustivel no seu terreno, mediante o pagamento anual de 60 mil euros. O contrato
celebrado entre as partes estipulava, expressamente, que Ernesto ndo poderia transmitir o
seu direito. Ernesto iniciou as obras em janeiro de 2025, construindo, para esse fim, um
armazém no subsolo. Nina contesta a obra, referindo que o seu direito ndo inclui o subsolo.
Ernesto responde, mencionando que a lei permite-lhe realizar constru¢éo de apoio as obras
necessarias. Irritada com a situacdo, Nina pede ao seu vizinho, Carlos, que impeca a
passagem de Ernesto pelo seu terreno, que d4 acesso a via publica. Ernesto ameaca
intentar uma acéo de reivindicacao.
Quid iuris? (4 valores)

- Direito de superficie (artigo 1524.° e ss); mencionar requisitos, canon superficiario; efeitos
e natureza;

- Referir artigo 1525.°, n.° 1, nos termos do qual o direito de superficie pode abranger uma
parte do solo ndo necessaria a sua implantagdo, desde que tenha utilidade para a obra;
porém, ndo abrange o subsolo; possivel resolugdo da contenda por via das regras da
acessao industrial imobiliaria (artigo 1339.° e ss., em especial, artigo 1341.°);

- mencionar a possibilidade de constituicdo de serviddes no ambito do direito de superficie
(artigo 1529.°, n.° 1), em particular, aplicagdo do artigo 1529.°, n.° 2;



- Ernesto pode intentar uma acado de reivindicacdo, pois é titular de um direito real de gozo
(artigos 1311.° e 1315.9);

- O artigo 1534.° ndo permite que a transmissibilidade do direito de superficie seja limitada,
sob pena de violag&o do principio da tipicidade (artigos 1534.° e 1306.°).



